[ o yneHoseTe Ha Hay4yHOTO *Kypu

CTAHOBWILWE

oT npod.a-p BeHuncnas N.CToAHOB 33 AMCEPTALMOHHUA TPYA,
,»J0roBOpbT 32 apeHaa Ha 3emeencka 3ems” Ha 3natummp CtoaHos OpcoB

3a NoayyaBaHe Ha Hay4yHa n obpasoBaTenHa cTeneH ,,A0KTop*“, Hay4yHa obnacT
3.CounanHn,cTonaHCcKM 1 NpPaBHU HAayKU,NpodpecmoHanHo HanpasieHue 3.6
MNpaso

YBarkaemu yneHose Ha Hay4dyHOTO XKypw,

TemaTa, Ha KOATO € NOCBEeTEH ANCEPTALUOHHUAT TPYA € C BaXKHO
NPaKTUYECKO NpunoxKeHme. [JoroBopsT 3a apeHaa B 3eMeaeNneTo € 4ecTo
Cpel,aHo iB/IeEHUE , KOeTo ce obycnass OT peanHaTta CUTyalua C NPaBoTO Ha
cobCcTBEHOCT BbpXY 3emeaenickuTte 3emun. Cnes Bb3CTaHOBSABAHETO, NO peda Ha
3CMN33 3HauyuTeNIHA YacT OT COOCTBEHULIUTE CE OKa3axa *KUTENN Ha HaceieHn
MecTa, Pas/IMYHM OT MECTOMNOIOKEHNETO 32 COOCTBEHUTE MM 3EMEAENCKA



3emu. ToBa HANOXKM Aa ce NOTbLPCAT NPABHM UHCTUTYTU, KOUTO Aa YPEAAT KAaKTo
6e3KOHPIMKTHOTO CTOMAaHUCBAHE Ha 3eMATa, Taka M Ha MNOoJly4YaBaHe Ha
[0X04M OT HeA. 3aKOHBbT 3a apeHaaTa B 3emeaenneTto ot 1996roa. gage
Bb3MOHOCT 3a NpeaoCcTaBAHE HA 3eMATa 33 AbArOCPOYHO NOI3BAHE NpU
noJlyd4aBaHe Ha apeHAHa BHOCKa 3a ToBa.

AuncepTtaumsaTa cbabprKa yBOA, YETUPU F1aBM M 3aKtoveHne. M3non3BaHa
e eJHa KNacMyecKa CXema 3a U3/I0XKEeHUe KaTo B yBOAA Ce NOCTABAT OCHOBHUTE
BbNPOCK, NPEAMET Ha pasriexaaHe B OTAENHUTE [1aBu, CaMuUTe 1aBu Ca
NOCBETEHM HA HAW-BaXKHWUTE XapPaKTEPUCTUKMN HA MHCTUTYTA, A B 3aK/IOYEHNETO
ca 0606LWeHN pe3ynTaTUTe OT M3C/IeABaHETO U Ca NOCOYEHUTE NMPUHOCHUTE
MOMEHTM B TpyAa.

[naBa nbpBa e NnocBeTeHa Ha AOroBOpPa 3a apeHaa KaTo opuanyecKu
¢$aKT. B Ta3m 4acT oT gMcepTaumaTa ce pasrnexaa 3emenesickata 3ema Kato
06eKT Ha 4oroBopa, NpecTaunumTe No 4OroBopa 3a apeHaa, CTpaHuTe no
A,0roBopa, NOHATMETO W CKAKYBAHETO Ha A0roBopa 3a apeHaa. [pu
M3ACHABAHETO Ha TOBA, KOA 3eMA e 3emMefe/ICKa aBTOPbT U3nosasea ypeabata
KAKTO Ha 3aKOHa 3a NOYBUTE, KOMTO YNCTO BUonornyeckm onpenena ctatyta Ha
3emegesickaTta 3ems Ha 6a3a XyMyCHOTO CbAbpXKaHME Ha NOYBATa, TaKa M Ha
pasnopeabute Ha 3CM33 1 3YT, KOUTO onNpeaensaT PUANYECKUTE N3UCKBAHUA
KbM ,,3emezesickaTa 3eMa.” 3emegencKkata 3ema ca onpeaena Kato ,MpupoaHo
6oratctBo”. OCBEH TUNUYHUTE 3EMeE/ICKM 3eMN ONpeaEeNeHn KaTo Takuea oT
3CMN33, obeKT Ha AOroBOp 3a apeHaa MoraT Aa 6bAaT U N03eMIEHU UMOTH
MU3BbH 3emeenckute teputopun — ctp.41. B rnasa nbpsa ce noco4ysaT U
npecrauMuTe No A0roBopa 3a apeHaa. 3a apeHaonaTenA, TA ce U3pasfAsa B
AbNITOCPOYHO NPeaocTaBAHE, HAN-MaKo 3a 5 rOAMHM HAa MHOFOKPATHO
npuaobusaHe Ha AO6MBUTE OT NPUPOAHOTO HOraTCTBO 3EMEAE/NCKA 3EMA.
CtpyBa mu ce obaye, 4ye TOBa onpeaeneHne e Henb/HO. ApeHaoaaTenAT
npeaocTaBsA U CaMOTO NO/I3BaHE Ha 3eMATa,a He CaMO TOBa, KOETO Ce Hapu4a
nnoaonossBaHe cnopep pasnopeabute Ha 3UCC. NHaye Ka3zaHO apeHaaTopPbT
Npuv NON3BaHETO MOXKe [a Cb34aBa CbCTOAHMA BbPXY 3€MATA, KOUTO O
YNeCHABAT NPU MHOFOKpPaTHOTO NpmuaobusaHe Ha 40bMBUTE OT 3emeaesIcKaTa
3emA. UmeHHO 3aToBa 4.2 an.l 3A3 roBopu 3a NpeaoCTaBAHE Ha NOA3BaHe Ha
obekra. MNpectaymaTta Ha apeHAaTopa ce onpeaena KaTo apeHAHO NaallaHe.
KaTo cTpaHu no gorosopa 3a apeHa B NO3ULMATA HA apeHaoaaTen ce



noco4YsBaT COBCTBEHMKBT Ha 3emeesiCKka 3emaA, No213BaTesIA Ha TakaBa 3eMA,
BnageneubvT Ha 3emeesICKa 3emA, ,apeHaaTop Ha 3eéMA
,Haeémarten,Koonepauna, Kakto U Be4OMCTBO, KOETO yrnpasBaiAaBa Abp*KaBHa UA
O6LLI,MHCKa 3emege/siCKa 3emMmA. B cblLaTa 4yacT OT AucepraumnaTa ce gasa m
onpeaeneHme 3a A0rosopa 3a apeHaa n ce pasrnexaa CK/1to4BaHETO Ha CamMuA
A0rosop.

[naBa BTOpa e NocBeTeHa Ha NpaBHaTa Knacudpukaumsa Ha Aorosopa 3a
apeHaa. OCHOBHUAT aKLLEHT B N3C/1Ie4BaHETO € NOCTAaBEH Ha NpecTauunTe no
A,0roBopa, CbNOCTaBEHM C NpecTaunmnTe Npu Apyru cpogHu aorosopu. bes
CbMHEHME rMaBHOTO CbNOCTAaBAHE € MeXAy apeHaaTa U A0roBopa 3a Haem.
ABTOPBT NpMeEMa, Ye MHOTO pa3nopeadu oT AeNCTBALLOTO HX 3aKOHO4aTENCTBO
M3PUYHO A0MYCKAT CKAKOYBAHETO HAa AOroBOP 33 HAEM Ha 3emenesICKa 3eMA, HO
pasnopeabute Ha 33/ 1 ApyruTe 3aKOHW 33 HAaeMa Ha BelUuy He NpeaBuMKaarT,
Yye AOOMBBLT OT HaeTaTa Bel, ce Npuaobmsa B co6CTBEHOCT OT HaemaTens. Tosa,
cnopep aBToOpa € rMaBHOTO pPas/inyme mexay 40rosopa 3a apeHaa n 4orosopa
3a HaeM Ha 3emejiencka 3emaA. [JobmsbT OT BewTa, NPU A0roBOpa 3a Haem
NpPUHaANeXn Ha cO6CTBEHMKA 1, A0KATO NpM AOroBopa 3a apeHda e TOYHO
obpaTHOTO. B TOBa ce CbCTOM M MKOHOMMYECKaTa 06OCHOBKa Ha apeHaaTa.
Cnep ToBa Ca aHa/IM3NPAHM APYTK 4OrOBOPU, MPU KOUTO XapaKTepHaTa
npecraums e Kato Npu apeHaaTa Ha 3emeaesicka 3ema. Btoparta 4acrt ot Tasm
rnaBa e CBbp3aHa C KBaMdMLUMpPaHETO Ha AOroBopa 3a apeHaa cbobpasHo
KnacudpuKkaumnata Ha obamraunmoHHUTe gorosopu. Cnopes aHanM3npaHuTe
KpUTEpPUM AOroBOPHLT 33 apeHaa e KoHcecyasieH Aorosop, 6e3 cbMHeHue e
dopmaneH, TON e ABYCTPaHEH AOrOBOP U CMHANArmaTuyeH. BbamesgeH u
Kay3a/ieH A0roBop, Npu TOBa C TPAMHO U3NbaHEHMe. ABTOPBT ro onpeaensa KaTo
rNaBeH U CPOYEH A0roBop, c obanraumoHHoO gencreme. Nak cnopen Hero ToBa e
M TbProBCKa caenka. TyK MmoXKe Aa ce Bb3pasu, Ye TO3M A40roBop MOXKe U Aa He
6bae TbProBCKKU, aKO CTPaHUTE NOo Hero ca pusnyeckn anua. HanctmHa ToBa e
MaNKo BEPOATHO, HO He BMBa Aa ce U3KAYBA. MHaye CbXKAEeHMETo Ha aBTopa,
ye apeHAaTa Ha 3emefe/ICKa 3eMA He e BKAtoYeHa B Y.l an.1 T3 e BApHO 1
3aTOBa TA He MOXKe Aa ce npueme 6e3ycnoBHO KaTo TbproBcKa. [loroBopsbT €
KOMyTaTMBeH M He e intuito personae. Lo ce oTHaca Ao onpeaenaHeTo Ha
apeHAaTa KaTo A0roBOp Ha pa3noperaaHe cYMTam, Ye TOBA CTaHOBULLE e
Henpuemanso. HUTO apeHaaTa, HUTO AOrOBOPBT 32 HAEM Ca CAENKU Ha
pa3snopekaaHe, 3aLL,0TO NPU TAX NNCa BelHoNpaseH /npexsbpaunTteneH/



edeKT , KaKTO U NPaABOTO Ha C/ieABaHe U NPeAnoYTUTENHO YA0BNETBOPABAHE
ypes NPUHYAUTENIHO U3MbJ/IHEHME XaPaAKTEPHO 33 UNOTeKaTa U 3as0ra.
MpoabAXKNTENHOCTTA HA AOrOBOPaA He NPOMEHS XxapakTepa my. Pasnopeabara
Ha 4n.229 an.2 33/1 ce OTHAcA cCamo A0 NnuaTa, KOUTO MMAT NPaABO Aa CKAKYBAT
A0roBOp 3a Haem, C NPOAB/IKNTENHOCT Haa, Tpu rogmHun. Te TpabBa ga moraT Aa
M3BbPLUBAT pa3nopeauTenHu CAENKN, T.e. Aa NpuUTexaBaT Heobxogmmarta
NcMXmMYecKa 3pAa0CT, 3alL0TO Ta3u NPOABL/IKUTENIHOCT HA A0roBOpPa Ha
NPaKTMKa ,,napaansnpa’” npaBoTo Ha COHCTBEHOCT 3a €ANH AbAbI NEePUOL, B
T.cMm. TP-91-74-OCrlK.

[NaBa TpeTa e cBbp3aHa C NpaBaTa M 3ab/IXKeHMATA Ha apeHaaTopa. KaTo
npaBa ca NOCOYEHU: NPaBo Aa Npuaocbusa AO6MBUTE OT apeHayBaHaTa
3emeze/ICKa 3eMA; Aa N0M3a apeHayBaHaTa 3eMA; A3 U3MEHS HaYMHa Ha
TpaliHO Non3BaHe CbC Cbrnacue Ha cobcTBeHUKa U Aa noaobpsea
apeHAyBaHaTa 3eMA; Aa NpeapeHAyBa 3emenesickaTta 3ems, Aa NPexBbpas U aa
3anara npasaTa cu no gorosopa. CrnopeH e BbNpoChT 33 NPEeUMYLLECTBO Ha
apeHAaTopa Npu U3KynyBaHe Ha 3emeaenckaTta 3ema. KbM 3a4bKeHUATa Ha
apeHaaTopa, cnopej aBTopa MoraT [la ce OTHecaT: A4a U3BbPLUM apeHaHOo
niallaHe; Aa M3NON3Ba 3eMATa C rpMrKaTa Ha A06BbP CTONAHUH, Cbr/1acHO
onpeaeneHoTo C A0roBopa npeaHasHadyeHue; Aa cnassa CaHUTapHO-
XUIMEHHUTE ,MPOTUBOMNOMKAPHUTE U EKONIOTUYHUTE HOPMU U [la HE YBPEXKAa
apeHAyBaHaTa 3eMA; A3 OCbLLECTBABA TEKYLLOTO NOAAbPKAHE Ha
3emeze/ICKaTa 3emMsa, HaNoXKNO ce nopaan 0bMKHOBEHOTO i Nos13BaHe-Hanp.
noaAbprKaHe B M3NPaBHOCT HA NPOTUBOEPO3UNOHNTE CbOPBIKEHUS; Aa
3aCTpaxoBa NpueTuTe No ONuc Crpagm 1 Apyru Bewm;4a naalla gaHbumTe 1
TaKcuTe, CBbP3aHM C NO3BAHETO Ha 3eMee/icKaTa 3eMs; 4a Tbpnu
M3BBbPLUBAHETO OT apeHaoAaTens nogobpeHua. Cpes 3aAb/KeHUATa Ha
apeHAo4aTens no- BaXKHUTE ca : Aa NpeaocTaBy Ha apeHaaTopa Bb3MOMKHOCTTA
Aa NpuaobmBa MHOroKpaTHO A06uBMUTE OT 3emMATa; Aa Npeaane Ha apeHaaTopa
3emeesickaTa 3eMs B HaA/1eXKHO CbCTOAHME M Aa A NOAAbPKA B TOBA
CbCTOAHWE; A3 OCUTYPU CMIOKOMHO M 6e3npenATCTBEHO N0/13BaHe Ha
3emezencKaTta 3ema. Hali-BaXKHOTO OT NpaBaTa Ha apeHaoAaTens e Aa noay4ym
apeHaHOoTO NallaHe.

B rnaBa yeTBbpTa Ha AUCEpTaLUMATA Ce pa3rnexaaTt BbnpocuTe 3a
M3MEHEHMe N NpeKpaTABaHe Ha Ha apeHAHOTO NPaBOOTHOLEHNE . ABTOPDBT €



pasrnegan XxMnotesuTe Ha NPOMSAHA Ha NPABOOTHOLLEHMETO NO B3aUMHO
Cbrnacume, KakTo 1 Npu XMNoTe3nTe, U3PMYHO NPeaBUAEHN B 3aKOHa.
Pasnopenbute Ha un.16 3A3 ca AeTalNHO aHAaIM3UPAHKU KaTo CreumaiHoO
BHMMaHMe ce 0bpblua Ha NpeasioXEHNETO 32 U3MEHEHME HA AOrOBOPa M Ha
HEroBoTO OTXBbpAAHe. BTOPMAT aKLUEHT B Ta3M YacT Cce NOCTaBA Ha NPOMsAHaTa
Ha cybeKTuTe Ha apeHAHOTO NpaBooTHoLWeHue. TyK ce pa3rfierkga: 3amecTBaHe
Ha apeHaoAaTena oT npnobpeTtaTtena Ha apeHAyBaHaTa 3eMsA, 3aMeCTBaHe Ha
apeHaaTopa OT HacaeaAHULUUTE UAX NMPABONPOUMHUNLNTE MY, LeaupaHe Ha
npaBa Ha apeHgaTopa 1 Nyb6/inYHa NpoaaH Ha Belwm Ha apeHaaTopa. OcseH
TOBA B I/1aBa YeTBbPTA CE€ aHA/IM3NPAT OCHOBAHMATA 3a NpeKpaTABaHE Ha
apeHAHOTO NPAaBOOTHOLLEHME, KAKTO U BbNPOCUTE HA BNMUCBAHETO Ha
npeKpaTABAaHETO Ha A0roBopa 3a apeHaa. CtpysBa mu ce, 4ye noBeye BHUMaHUE
MOKelle Aa ce 0bbpHe Ha perncTpaumATa Ha NpPeKkpaTABaHETO Ha AOroBopa 3a
apeHaa B obwuHcKaTa cayxba no 3emeaenue.

[AncepTaumoHHMAT TPYA, 3aBbPLUIBA CbC 3aK/HOYEHME,B KOETO Ca
0606LeHN pe3ynTaTUTe OT U3CNeABaHETO U Ca MOCOYEHU U HAKOWU ApYrn
N3BOAM.

Kbm OCHOBHUTE NMPUNHOCHN MOMEHTU MOXKe Oa Ce NOCOYN U3ACHABAHETO
Ha XapaKTepHaTa npecrauua npn gorosopa 3a apeHga, Kakto un onpegeneHneTo
3a TO3U O0roBop.

[MpuHOC e CbLLOo TaKa onpeaensaHeTo Ha obekTa Ha A0rosopa 3a apeHaa
Ha 3emeeNICKka 3eéMA U Ha NopPoaeHOTO OT HEro apeH4HO NpPpaBOOTHOLWIEHUE.

Ll,pyr NMPUHOC € onpeaenAHeTo Ha rpaHNUMUTE Ha NPaBoOTO HaA cobcTBEHOCT
BbpXy 3emegesiCKkaTta 3eMA N Ha MEXaHU3IMUTE, Hpe3 KONTO 3aKOHUTE
YCTaHOBABAT TE3U rpaHNUU

Kbm NPUHOCUTE MOXe Oa Cce OTHecCe CTaHOBUMLETO, Ye BNMMCBAHETO Ha
npeKpaTtABaHETO Ha A0roBopa 3a apeHda hMa CamMo ONoBeCTUTE/THO LI,GVICTBVIE.

MPUHOCEH MOMEHT € U3BOAbLT ,4e PYHKLMUTE HA NoYBaTa onpeaenart
XapaKTepHaTa npecTauma Ha AOroBopa 3a apeHaa Ha 3emMesencKa 3emA.

anHOC € YCTAaHOBABAHETO HA BPb3KaTa Mexay rpaHnumMTe Ha npaBoTo Ha
cobcTBeHOCT BbpXy 3emegesiICKkaTta 3emMAa U obema Ha npasaTta 1 3a4b/IXKEHNATA
Ha CTpaHUTEe NO AOroBopa 3a apeHaa Ha 3emee/iICKa 3eMA.



KbM AnCEPTAaLMOHHMA TPYA MOraT a Ce OTMNPABAT U HAKOWN BeNexKMu.
EnHa yacT oT TAX 6aAxa HanpaBeHW B X043 Ha U3/IOKEHUETO, a TYK LLe CMOMEHA,
ye npobnemute de lege ferenda TpabBalie No-ACHO Aa ce OTKPOAT U Aa ce
KOHKpeTusmnpar.

B 3aKk/nt04EeHME MOXKe Aa Ce KaXKe, Ye ANCEPTALUNOHHUAT TPy,
,OroBop®bT 3a apeHga B 3eMmenenmeTo” oTroBapa Ha U3UCKBAHMATA Ha 4.6
an.3 ot 3PACPb, Ha un.27 an.1 ot lNpaBnaHKUKA 32 HETOBOTO NPUNOKEHME, KAKTO
M Ha uyn.66 NYPMHC3AA Ha CY ,,CB.Kn.Oxpuackm® 3a nonyvyaBaHe Ha Hay4yHaTa
n obpasoBaTtesiHa cTeneH , 40KTop". ETO 3awwo a3 ybeaeHo npenopbyBam Ha
Hay4HOTO *Kypu Aa gaae HayvyHaTa M obpa3oBaTesiHa CTeneH ,A0KTop“Ha
3natnmunp CroaHos Opcos.
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